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KERUM d.o.0. u ste¢aju, Zrinsko — Frankopanska 68, 21 000 Split, OIB: 66124057408
zastupan po stecajnoj upraviteljici Natalija Mladineo iz Splita, Viska 24, OIB:
62875698528 kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne strane

i

KARLO SURIC, Trg kneza ViSeslava 6 ¢, 23 000 Zadar, OIB: 29637485951 kao kupca
(u daljnjem tekstu: Kupac) s druge strane

sklopili su sporazumno, dana 29. travnja 2024. slijedeci

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

l.

da je Prodavatelj, kao stecajni duznik nakon odluke skupstine vjerovnika duznika
Kerum d.o.0. u stecaju na kojoj je donesena odluka o prodaji imovine stecajnog
duZnika, oglasio na web stranici Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
dana 18. ozujka 2024., na web stranici FINA-e dana 11. ozujka 2024., u dnevnom
listu Slobodna Dalmacija dana 11. oZujka 2024., u dnevnom listu Zadarski list
dana 11. oZujka 2024. i na web stranicama www.njuskalo.hr dana 07. ozujka
2024., prodaju nekretnina steCajnog duznika smjestenih u stambenoj zgradi na
adresi Trg kneza Viseslava 6 ¢ u Zadru sagradene na ¢est. zem.4817/1 k.o. Zadar,
upisana u Z.U. 12604 k.o. Zadar i to:

a) spremiSta oznake S19 upisano u podulosku 40. Etazno vlasnistvo E-40 u
Z.U. 12604 k.o. Zadar, smjeSteno u prizemlju stambene zgrade, ukupne
korisne povrSine 2,74 m2 (uz napomenu kako je u Procjembenom
elaboratu sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekrétnina Darka
Malenice od 08. prosinca 2021. utvrdeno je kako neto povrSina
predmetnog spremista iznosi 1,37 m2)

da je Kupac u odredenom roku, zakljuéno sa danom 08.04.2024., uplatio
jamcevinu za nekretninu iz tocke 1. a) ovog ¢lanka u iznosu od 198,50 EUR
(slovima: sto devedeset osam eura i pedeset centi), odnosno 10 % od utvrdene
pocCetne vrijednosti nekretnine koja je predmet prodaje.

. da je dana 10.04.2024. pred Javnim biljeznikom Emilom Brki¢em iz Zadra

odrzano rociSte za otvaranje pisanih ponuda odnosno prodaju nekretnine iz toc¢ke
1. a) ovog ¢lanka prikupljanjem pisanih ponuda, da su do odrZavanja tog ro¢ista
zaprimljene 2 (dvije) ponude i da je ponuda Kupca za kupnju nekretnine opisane
u ¢lanku 1. tocka 1. a) ovog Ugovora, za kupoprodajnu cijenu u iznosu od
3.000,00 EUR (slovima: tri tisu¢e eura) prihvacena kao najpovoljnija.
da se uplacena jamcevina Kupcu uraCunava u utvrdenu ukupnu kupoprodajnu
cijenu.
da je na nekretnini opisanoj pod to¢kom 1. a) ovog ¢lanka upisana:

e pod poslovnim brojem Z-10334/12 Zabiljezba, odbijeni prijedlog za

zabiljeZbu predlagatelja Anamarija - company d.0.0. Sesvete radi upisa
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plombe na nekretninama upisanim u Z.U. 12604 etaznog vlasnistva za k.o.
7adar u vlasni$tvu Kerum d.o.o. Split i to na etazi 16, 33, 38, 39, 40, 76,
123, radi pokretanja postupka kod Trgovatkog suda u Splitu radi
osiguranja odredivanjem privremene mijere i to zabranom protivaiku
osiguranja da otudi ili optereti nekretnine i

e pod poslovnim brojem 7-24955/18 zabiljezba otvaranja stecajnog
postupka nad duznikom Kerum d.0.0. u ste¢aju po RjeSenju Trgovackog
suda u Splitu, poslovni broj St —2/2013 od 02. studenog 2018.g

6. da je pod poslovnim brojem 7-3621/2023 podnesen Opéinskom sudu u Zadru,
zemljidnoknjizni odjel Zadar prijedlog Prodavatelja radi brisanja zabiljezbe
odbijenog prijedloga upisane pod poslovnim brojem Z -10334/2012 pozivom na
odredbe &lanka 120. stavka 3. Zakona o zemlji$nim knjigama (,,Narodne novine*
broj 63/19, 128/22 i 155/23) i koji predmet nije konacno rijesen.

7. da je nekretnina opisana u tocki 1. ovog ¢lanka vlasnistvo Prodavatelja i da
Prodavatelj nije u posjedu nekretnine opisane u to¢ki 1. ovog ¢lanka.

8. da se prodaja nekretnine opisane u to¢ki 1. ovog &lanka obavlja po naelu videno
— kupljeno, a §to iskljucuje sve naknade prigovore Kupca. Radi izbjegavanja bilo
kakvih nesporazuma, ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢injenica da postoji
razlika izmedu stvarne povrsine spremiSta opisanog u to¢ki 1. a) ovog ¢lanka i
povrsine spremista koja je iskazana u zemljidnim knjigama, ne proizvodi nikakve
u¢inke izmedu stranaka, odnosno ne predstavlja osnovu za bilo kakve prigovore
i/ili osnovu za naknadu Stete i/ili osnovu za postavljanje zahtjeva za
povecanje/smanjenje ukupne kupoprodajne cijene iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, za
bilo koju od ugovornih stranaka.

Clanak 2.
Na temelju utvrdenja iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, Prodavatelj prodaje za cijelo, a Kupac
kupuje za cijelo poseban dio nekretnine koji se nalaze u zgradi u Zadru, anagrafske
oznake Trg kneza Viseslava 6, sagradenoj na est. zem.4817/1 Zgrada i Dvor ukupne
povrdine 5265 m2, k.o. Zadar, upisana u Z.U. 12604 k.o. Zadar, sve neodvojivo povezano
sa pripadajué¢im suvlasni¢kim dijelom i zajedni¢kim uredajima zgrade, kao i
pripadajuéim suvlasnickim dijelom zemljidta ispod zgrade i zemljista koje sluzi redovnoj
uporabi zgrade, sukladno odredbama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima i to
bas:
e 40. Suvlasnieki dio: 40/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)
Spremiste u prizemlju ukupne korisne povriine 2,74 m2, u Elaboratu obiljeZen sa
S19 i oznaden linijama sive boje.

Clanak 3.

Kupac se obvezuje platiti Prodavatelju kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora u ukupnom iznosu od 3.000,00 EUR (slovima: tri tisuée eura) umanjeno
za uplaéenu jam&evinu u iznosu od 198,50 EUR (slovima: sto devedeset osam eura i
pedeset centi) te je preostalo za uplatiti iznos od 2.801,50 EUR (slovima: dvije tisuce
osamsto jedan euro i pedeset centi) u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana potpisa
ovog Ugovora, na raun Prodavatelja otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.,
IBAN: HR6623400091190027245.
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Ako Kupac u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne plati kupoprodajnu cijenu, §to se utvrduje
kao bitan sastojak ovog Ugovora, ovaj Ugovor se smatra raskinutim i ne proizvodi pravne
udinke te Kupac gubi pravo na povrat uplacene jamcevine.

Clanak 4.
Prodavatelj izjavljuje da ¢e, nakon $to mu kupoprodajna cijena iz ¢lanka 3. ovog Ugovora
bude isplacena u cijelosti na na¢in kako je to opisano u ¢lanku 3. ovog Ugovora, biti u
cijelosti namiren po osnovi kupoprodajne cijene te da od Kupca nece potrazivati nikakav
daljnji iznos po osnovu predmetne kupoprodaje. Nadalje, po isplati kupoprodajne cijene
na na¢in opisan u ¢lanku 3. ovog Ugovora, Prodavatelj se obvezuju izdati i ovjeriti Kupcu
Potvrdu o isplati cjelokupne kupoprodajne cijene.

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je obveza Kupca da, nakon Sto plati ostatak
ugovorene kupoprodajne cijene iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, temeljem ovog Ugovora i
Potvrde o isplati cjelokupne kupoprodajne cijene, o svom trosku i na svoju odgovornosti,
poduzme odgovarajuée radnje radi ulaska u posjed nekretnine opisane u Clanku 1. to¢ka
1. a) ovog Ugovora (spremiste oznake S19 u prizemlju).

Clanak 6.
Prodavatelj dozvoljava Kupcu, da na temelju ovog Ugovora o kupoprodaji nekretnina i
Potvrde o isplati cjelokupne kupoprodajne cijene, a bez svakog daljnjeg znanja, pitanja,
pristanka i odobrenja Prodavatelja, zatrazi i ishodi u zemljiSnim knjigama Op¢inskog
suda u Zadru ili drugim javnim knjigama u kojima se vodi evidencija o pravu vlasnistva,
uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama koje se nalaze u zgradi u Zadru, anagrafske
oznake Trg kneza ViSeslava 6, sagradenoj na Cest. zem.4817/1 Zgrada i Dvor ukupne
povrsine 5265 m2, k.o. Zadar, upisana u Z.U. 12604 k.o. Zadar, neodvojivo povezano sa
pripadaju¢im suvlasni¢kim dijelom i zajednickim uredajima zgrade, kao i pripadajucim
suvlasni¢kim dijelom zemljiSta ispod zgrade i zemljiSta koje sluZi redovnoj uporabi
zgrade, a sve sukladno odredbama Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima i to
bas:
e 40. Suvlasnicki dio: 40/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

Spremiste u prizemlju ukupne korisne povrSine 2,74 m2, u Elaboratu obiljeZen sa

S19 i oznacen linijama sive boje
na ime i za korist Kupca Karlo Suri¢ iz Zadra, Trg kneza Viseslava 6 c, OIB:
29637485951 za cijelo, uz istovremeno brisanje tog prava vlasniStva sa imena
Prodavatelja.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e, u slucaju potrebe, na svakodobni pisani poziv Kupca,
nakon izdavanja Potvrde o isplati cjelokupne kupoprodajne cijene, izdati 1 sve druge
eventualno potrebne izjave koje bi mogle biti potrebne Kupcu za konatno izvrSenje
prijenosa prava vlasni$tva na predmetu kupoprodaje u zemljiSnim knjigama i drugim
javnim ocevidnicima.

Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve troskove u vezi sastava i ovjere ovog Ugovora
o kupoprodaji nekretnina i sastava Potvrde da je kupoprodajna cijena placena u cijelosti
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snosi Prodavatelj, dok porez na promet nekretnina kao i sve druge eventualne poreze u
vezi sa ovim pravnim poslom, troskove uknjizbe prava vlasnistva na imovini koja je
predmet kupoprodaje u zemljiSnim knjigama i katastru, kao i sve ostale troskove vezane
uz prijenos prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini snosi Kupac.

Clanak 8.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve vrste troskova koji se odnose na spremiste koje
Je predmet kupoprodaje, a koji su nastali do dana sklapanja ovog ugovora, snosi Kupac.
Potpisom ovog Ugovora, Kupac preuzima za ubuduée obvezu podmirivanja svih vrsta
troskova koji su u vezi sa predmetnim spremistem.

Clanak 9.
Prodavatelj i Kupac suglasno utvrduju da Prodavatelj ne odgovara za eventualnu
neuskladenost podataka koji se odnose na povr$inu, kulturu ili namjenu nekretnine iz
¢lanka 2. ovog Ugovora, a koji mogu proizaci iz katastarske, zemljisnoknjizne ili druge
dokumentactije i stvarnog stanja u prostoru.
Kupac se odriCe prava na potraZivanje naknade Stete u sludaju raskida kupoprodajnog
ugovora zbog pravnih ili materijalnih nedostataka na kupljenoj nekretnini.

Clanak 10.
Svaka odredba ovog Ugovora je samostalna. Ukoliko se ispostavi da je bilo koja odredba
ovog Ugovora eventualno nistetna ili pobojna, odnosno nevaljana ili sporna u bilo kojem
pogledu, u mjeri kojoj je to dopustivo temeljem mjerodavnog prava to neée utjecati na
postojanje i valjanost ovog Ugovora u cjelini ni umanjiti dopustenost, valjanost ili
provedivost drugih njegovih odredbi koje mogu opstati i bez prijeporne odredbe.
Ugovorne stranke su suglasne da ¢e se u tom slu¢aju ovaj Ugovor tumaditi kao da je
takva niStetna, pobojna, nevaljana ili sporna odredba bila napisana na nagin koji
osigurava maksimum dopustenih, valjanih i provedivih uéinaka, koji u najvecoj mjeri
omogucuju ostvarivanje svrhe koje su ugovorne strane imale na umu ugovarajuéi
navedenu odredbu ili odredbe, odnosno svrhe koje su namjeravale postiéi zakljutenjem
ovog Ugovora.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve eventualne nesporazume proizaSle iz ovog
Ugovora nastojati rijeSiti mirnim putem, sporazumno u obliku pisanih dodataka, a u
slucaju nemogucnosti sve eventualne sporove koji mogu proizaci iz primjene i tumacenja
ovog Ugovora i u vezi s njim, ukljuéujuéi i sporove koji se odnose na pitanja njegovog
valjanog nastanka, povrede ili prestanka kao i na pravne udinke koji iz toga proistjecu,
konacno ¢e rijesiti pred stvarno nadleznim sudom u Splitu.

Clanak 11.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih jedan ostaje Javnom
biljezniku, a jedan Kupcu, dok ¢e se za svaku ugovornu stranu saciniti dovoljan broj
primjeraka, a isti se moZze mijenjati isklju¢ivo u pisanom obliku potpisanom od obiju
strana.
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Clanak 12.
U znak suglasnosti da ovaj Ugovor predstavlja njihovu pravu volju te u znak pristanka na
prava i obveze iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga potpisuju osobno i putem svog
zakonskog zastupnika.

Za prodavatelja: Za kupca:
Kerum d.o.0. u steaju 7
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Natalija Mladineo, ste¢ajna upraviteljica _ ELNV Suri¢
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo 3etaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

NATALIA MLADINEO, OIB 62875698528, SPLIT, VISKA 24, kao steCajni upravitelj KERUM d.
0.0. u stecaju, MBS 060046289, OIB 66124057408, SPLIT, ZRINJSKO-FRANKOPANSKA 68,
u mojoj nazocnosti vlastorufno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117980260 PU Splitsko-
dalmatinska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uveéana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-5047/2024
Split, 14.06.2024.
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